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Dispde sobre os condominios no Municipio de
Palmeira e d4 outras providéncias.

CAPiTULo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1.° Esta lei dispde sobre os condominios no Municipio de Palmeira.

Art. 2.° Para efeito de aplicagio da presente Lei sdo adotadas as seguintes
defini¢des: B
I - alinhamento predial: linha divisoria entre 0 imével e a via;
Il - area institucional: 4rea destinada a implantagio dos equipamentos
publicos comunitérios de educagfo, cultura, satde, lazer, seguranga, assisténcia social e
outras de interesse ptiblico; :
III - é4rea de preservagdo permanente: 4rea protegida nos termos da Lei
.65 f ¢ 2012 e suas alteragdes ¢ da Lei Municipal de Uso e Ocupagéio do Solo,
coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a fungio ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica, a biodiversidade e, fauna e flora, proteger
0 solo e assegurar o bem-estar das populagdes;
IV - 4rea verde: bosques de mata nativa representativos da flora do
Municipio ou demais formagdes vegetais que contribuam para a preservagdo das aguas,
do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protegdio paisagistica e manuteng:ao da
distribuigdo equilibrada dos macigos vegetais; ‘
V - arruamento: ato de abrir via; :
VI - condominio: divisdio de terreno em unldades autonomas destinadas a
edificagéio, com base em frages ideais, admitida a abertura de vias internas de dominio
privado;

VIL - espagos livres: aqueles de uso publico destinados a 1mplantag:ao de
parques pragas, areas de recreacdo e esportivas, monumentos e dema1s referenciais
urbanos ¢ paisagisticos; ‘

VIII - faixa.ndo edificavel: area do terreno onde nfo é permitida qualquer
construgio; v

IX - fragdo ideal: parte indivisivel das dreas comuns acrescidas das fragdes
privativas correspondente a unidade auténoma de cada conddomino;

X - fragdo privativa: area da superficie limitada pela linha que contorna as
divisas da unidade auténoma de uso exclusivo do condémino;

XI - imével: parcela de terra delimitada, inscrita no Registro de Imoéveis,
com pelo menos uma divisa lindeira 4 via;
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XII - infraestrutura bdasica: constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitério, abastecimento
de 4gua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias;

XIII - lindeiro: cujos limites sdo contiguos;

XIV - pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de
veiculos;

XV - quadra: 4rea resultante de loteamento, delimitada por vias e/ou limites
deste mesmo loteamento;

XVI - testada: extensdio da face do im6vel voltado para a via;

XVIL -uso comum: espagos externos ou internos disponibilizados para o uso
de um grupo especifico de pessoas; :

XVIII - uso misto: utilizagdo de uma mesma edificagéo para diversos usos;

XIX - uso privativo: de utilizagdo exclusiva;

XX - via; superficie que compreende a pista de rolamento, o acostamento ou
estacionamento, a calgada e, se houver, o canteiro central, a ciclovia ou a ciclofaixa.

Art. 3.° Ndo serd admitido implantagfio de condominio:

I - em area alagadiga ou sujeita a inundagfo, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento ¢ a contengdo das aguas;

Il - em 4rea considerada contaminada ou suspeita de contaminagdo por
material nocivo ao meio ambiente ou a satide publica, sem que seja previamente saneado,
atendidas as exigéncias do 6rgdo competente; v '

Il - em 4rea sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno,
processo de erosdo linear ou outra s1tua<;50 de risco, antes de tomadas as providéncias
para garantir sua estabxhdade, i

IV - em area com declividade igual ou superior a 30% (trmta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas dos orgdos competentes;

V - em 4rea onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo;

VI - em drea que integre unidades de conservagdo da natureza,
incompativeis com o tipo de empreendimento;

‘ VII - onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de
infraestrutura bésica, servicos ‘publicos de transporte coletivo ou equipamentos
“comunitarios; ‘

VIII - onde houver proibigdo. para esse tipo de empreendlmento em virtude

das normas ambientais ou de protegdo do patriménio cultural.

Art. 4.° A aprovacgo do condominio devera seguir os tramites definidos nesta
Lei.

Art. 5.° As edificagdes construidas nas unidades autdnomas dos condominios,
definidos por esta lei, deverdo atender aos pardmetros construtivos especificos para a zona
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onde o condominio estiver inserido, definidos na Lei Municipal de Uso e ocupagio do
Solo, e legislagdo pertinente.

Art. 6.° As areas minimas dos compartimentos destinados aos usos
residéncias, comerciais, bem como a disposigio de vagas de estacionamento atenderdo ao
contido no Codigo de Obras do municipio.

Art. 7.° Todos os condominios deverdo atender as exigéncias de infraestrutura
minima, constante nesta lei e legislagiio municipal pertinente.

Art. 8.° O imé6vel onde sera implantado o Condominio devera possuir testada
para a via publica.

Art. 9.° Em condominios onde as unidades auténomas possuam testadas para
a via publica ser4 admitido uso misto, respeitando-se os pardmetros da Lei Municipal de
Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 10. As cercas e muros externos dos condominios deverio permitir o
escoamento das dguas superficiais, a ventilagéo natural e a permeabilidade visual dos
iméveis, de acordo com o Cédigo de Obras, além de respeltar a altura maxima de 3,0m
(trés metros).

Art. 11. Serfio permitidas, no recuo frontal minimo para a via publica, a
instalagdo de portarias guaritas e abrigos para guarda, independentes da edificagdio ¢ de
carter removivel, desde que ndo ultrapassem a area maxima de 6,00m?* (SCIS metros
quadrados) de projegéo, 1nclu1ndo a cobertura.

Paragrafo tnico. Qliando solicitado pelo Municipio, as e.diﬁcag:(”)es de que
trata o caput deste artigo, deverdo ser removidas, sem qualquer dnus para o Poder Publico.

Art. 12. Serdo de responsabllldade ¢ 6nus do condominio:
1 - servigos'de conservagdo e manuten¢do das vias internas, mcluswe a sua

sinalizac#o;

‘ II - servigos. de conservagio.e manutencéo das areas verdes e de lazer internas
ao condominio, bem como das edificagGes de uso comum;
III - coleta interna de lixo e disposi¢do em local adequado para a coleta
externa;
IV - servigos de iluminagdo das dreas comuns.

Art. 13. Ap6s a implantagdo do condominio, as areas de uso comum néo
poderdo ter sua destinagdo alterada pelo incorporador ou pelos condominos.
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Art. 14. Havendo extingio do condominio, as areas comuns, inclusive
benfeitorias nelas executadas, e as vias internas, serdo doadas, sem quaisquer dnus para
0 municipio.

Art. 15. Os condominios deverdio garantir o acesso das concessiondrias de
servigo publico, aos leitores de controle do abastecimento de agua, esgotamento sanitario
e energia elétrica, organizados de forma individualizada por unidade autonoma, salvo
autorizagdo especifica das concessionarias que disponha em contrario.

Art. 16, Devera ser garantida a agdo livre e desimpedida das autoridades
publicas e concessiondrias de setvigos responsaveis pela seguranga, bem-estar da
populagio e infraestrutura dentro dos limites do condominio.

Art. 17. As areas de uso comum, destinadas ao lazer, recreaggo, vias internas
ou outros fins, depois de aprovadas pelas autoridades competentes e definidas na
convengdo condominial, ndo poderdo terfs'ua destinacfo alterada pelo incorporador ou
pelos condominos.

§ 1.° Somente serd admitido alteragdo do projeto original do condominio
mediante aprovag#o do 6rgdo municipal competente.

§ 2.° Havendo extingio do condominio, as areas comuns, inclusive
benfeitorias nelas executadas, € as vias internas, serdo doadas, sem quaisquer Onus para
o municipio. '

Art. 18. Todos os condominios deverdo ser registrados junto ao registro de
iméveis, com matricula independente para cada unidade autdnoma, indicando a fragéo
ideal, fragdo de uso comum e fragdo privativa de cada conddémino, obedecendo as
seguintes condigdes: | :

I - uma vez registrado o condominio no registro de imdveis, ndo sera
permitido seu desmembramento em lotes individualizados;

Il - para cada fragdo- privativa, serd considerada como parte integrante,
inseparavel e indivisivel, uma fragfio ideal de terreno referente as parce,las das areas
comuns do empreendimento; |

Il - cada fragdo privativa sera tratada como objeto de propriedade
exclusiva, assinada por designagio especial numérica ou alfabética, para efeito de
identificagio e discriminagio sobre a qual se erguerd obrigatoriamente a edificagdo
correspondente.

Art. 19. Apds a averbagio do empreendimento junto ao Registro de Imoveis,
o proprietario devera solicitar o langamento da referida averbagéo no 6rgéo municipal
competente.
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CAPITULO 1T
DA CONSULTA PREVIA

Art. 20. A elaboragio de projeto de condominio deverd ser precedida de
solicitagéio de consulta prévia expedida pelo 6rgdo municipal competente, acompanhada
dos seguintes documentos:

I - requerimento solicitando os requisitos urbanisticos e as diretrizes para o
uso e ocupagio do solo e do sistema vidrio, assinado pelo proprietdrio da area ou seu
representante legal;

II - planta planialtimétrica da 4rea, em 2 (duas) vias, na escala 1:1.000, sendo
aceito outras escalas; caso necessario, cdm referéncias da Rede de Apoio Geodésica
adotada pelo Municipio, assinada pelo responsé.vel técnico e pelo proprietario ou seu
representante legal, indicando:

a) divisas da 4rea definidas; ,

b)localizagdo dos cursos d'4gua, areas sujeitas a inundagGes, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, vegeté.i;ﬁo com classificag¢do de porte e construgdes
existentes, tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

¢)relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1,00m (um metro);

d) arruamento contiguo a todo: penmetro I1I - tipo de uso a que se destina o
projeto;

IV - planta desituagéo da érea, em 2 (duas) vias, na escala 1:5000 (um por
cinco mil), sendo aceito outras escalas, caso necessario, assinada pelo responsdvel técnico
e pelo proprietario ou seu representante legal, indicando: -

a)norte magnético, area total, dimensdes e seus principais pontos de
referéncia, assinalando as areas limitrofes que j4 estejam arruadas;

b)arruamento contiguo a todo o perimetro.

V - registro do-imével atualizado, com data de emissdo de no maximo 90
(noventa) dias;

§

VI - manifestago da Concessionaria responsavel pelo fornecimento de 4gua
e tratamento.de esgotos no. municipio quanto ao atendlmento do imovel por rede de agua
e esgoto sanitario;

“VII' - certiddes negativas de 1mpostos municipais relativos ao 1movel

Art. 21. Havendo viabilidade de implantagdo o 6rgdo municipal competente,
visando instruir a elaboragio-do projeto definitivo, indicard na planta apresentada:

I - diretrizes das vias existentes ou projetadas que compdem o sistema viario
do Municipio;

11 - a zona onde o imé6vel esta inserido de acordo com a Lei Municipal de Uso
e Ocupacéo do Solo;

111 - as faixas destinadas ao escoamento de aguas pluviais e outras faixas ndo-
edificaveis.
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§ 1.° O prazo méximo para o fornecimento das diretrizes sera de 60 (sessenta)
dias, nio sendo computado o tempo despendido na prestagdo de esclarecimentos pelo
interessado.

§ 2.° As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar da
data de sua expedi¢do, ap6s o qual devera ser solicitada nova consulta prévia.

§ 3.° A indicagdo de viabilidade na consulta prévia ndo implica em aprovagéo
do projeto definitivo.

Art. 22.. Deverad ser apresentado laudo geologico-geotécnico com as
respectivas diretrizes para o desenvolvimento do projeto definitivo, nos casos de areas de
elevada complexidade, o qual devera compreender a delimitagdo das zonas ou unidades
de solo que apresentam comportamento. geotécnico.homogeéneo.

§ 1.° Sdo considerados como de elevada complexidade geologica-geotécnica
as dreas que apresentam uma das. segulntes caracteristicas:

I - mais de 30% (trinta por cento) de sua érea total envolvendo declividade
natural superlar a 20% (vinte por cento);

II- mals de 30%(trinta por cento) de sua area total apresentando solos moles
de elevada compressibilidade, excetuando-se as Areas de Preservagio Permanente;

III - mais de 30% (trinta por cento) de sua drea total apresentando evidéncias
de interveng:ées anteriores potencialmente probleméticas como cortes, aterros, depdsitos
de residuos ou atividades de mineragdo; | !

IV -presenga de 4reas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte
ou inundagao, :
V - 4reas junto a corregos e locais potencialmente inundéveis em decorréncia
da alteragfio das condi¢des de escoamento do corrego ou do aumento de vazio da bacia
de drenagem;

VI - 4reas de acumulagio de 4gua e lengol freatico raso ou aflorante.

©+§ 2.9 As diretrizes geologicas-geotécnicas deverdo conter recomendagdes
relacionadas a escavagdes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de
aterros quanto a deformagdes (recalques), estabilidade dos terrenos quanto a erosio, bem
como orienta¢des para escoltha de fundagdes e drenagens.
§ 3.° Podera ser solicitado estudo ambiental especifico para areas de que trata
este artigo, bem como as de relevante interesse ambiental, a critério dos 6rgéos ambientais
competentes.

Art. 23. Em casos especiais previstos em legislagdo federal, estadual e
municipal, identificados pelo 6rgdo municipal competente devera ser apresentado para o
desenvolvimento do projeto definitivo:
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I - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;
II - Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EIA;
III - demais estudos pertinentes que se fagam necessarios.

CAPITULO III
DA CLASSIFICACAO DOS CONDOMINIOS

Art. 24. Ediﬁcag:ﬁes distribuidas em forma de condominio, destinadas a
habitagdo permanente, uso comercial, prestagdo de servmos ou industriais, sdo
classificadas como:

I - Condominio Witmarsum;

IT - condominio de habita¢des em série, sendo:

a) paralelas a0 alinhamento predial;

b) transversais ao alinhamento predial;

III - condominios verticais, sendo:

a) habitagdo coletiva;

b) uso comercial;

¢)uso misto.

V- condominios residenciais;

v ?A,coﬁdominiose empresariais.

Art. 25. Os condominios citados no artigo anterior poderéo ser implantados
nas zonas urbanas indicados pela Lei Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo deste
municipio. ' ]

Secdo I
Dos Condominios Wntmarsum ‘

Art. 26. Sdo-considerados condominios Witmarsum os imdveis divididos em
até 4 (quatro) unidades autdnomas, as quais correspondem fragdes ideais das areas de uso
comum dos condominos, sendo admitida a abertura de vias de circulagfo interna e vedada

a perrnanénma de logradouros publicos internamente a6 perimetro do condommlo

Art 27. A 1mplantaqao do condominio Wltrnarsum n#o podera 1nterromper 0
prolongamento das vias publicas ou diretrizes viarias, em especial aquelas classificadas
na Lei Municipal de Mobilidade Urbana como estruturais, arteriais, coletoras ou
marginais.

§ 1.° Visando garantir e promover a mobilidade urbana, por intermédio de
parecer técnico devidamente fundamentado, o 6rgéo municipal competente podera exigir
a implantagdo de vias publicas de acesso a0 condominio Witmarsum.

Praca Marechal Floriano Peixoto, n® 11 - Centro — CEP 84.1 30-000 - Palmeira/PR - Fone: (42) 3909-5000
home page: www.prefeiturapalmeira.com. br




MUNICIPIO DE PALMEIRA
ESTADO DO PARANA

§ 2.° As vias de circulagdo interna deverfio ser executadas com, no minimo,
4,00m (quatro metros) de largura.

Sec¢io I
Dos condominios de habita¢des em série

Art. 28. Sdo considerados condominios de habitagdes em série os iméveis
divididos em até 10 (dez) unidades autdnomas, destinadas & habitagdo permanente, uso
comercial ou de prestagio de servicos, agrupadas horlzontalmente (geminadas ou
isoladas) sendo:

I - paralclas ao ahnhamento predlal edlﬁcagoes situadas ao longo das vias
publicas, geminadas ou néo;

II - transversais ao-alinhamento predial: edificagdes cuja disposigdo exija a
abertura de via de circulagfo interna, geminadas ou ndo.

Art. 29. Sera admitido a implantago de condominios de habita¢Ses em série
em lotes originarios de parcelamento aprovado, tegularizados, dotados de infraestrutura
bésica.

Axt 30. Os condominios de liabitag:()es em série deverdo ocupar um Unico
lote, de propriedade individual, com registro independente para cada unidade autonoma,
indicando a fragdo ideal,. fragdo de uso comum ¢ fragfo privativa de cada conddomino,
conforme a sua classificagéo.

Art. 31. Entre os lotes ocupados por condominios de habitagBes em série
paralelas ao alinhamento predial, quando a largura da quadra for superior a 120m (cento
e vinte metros), o municipio podera exigir a destinag#io de faixa ndo edificavel, mediante
doagdo ao Municipio, atendcndo o disposto na Lei Municipal de Mobilidade.

Art 32. As v1as de c1rculag:ao interna deverfo ser executadas de acordo com
0s segumtes parametros:

I — de 6,20m (sels metros € v1nte centimetros) de largura quando as
edificagdes estiverem dispostas em um s6 lado da via, sendo 5,00m (cinco metros) de
pista de rolamento e 1,20m (um metro ¢ vinte centlmetms) de cal¢ada;

II — de 7,40m (sete metros ¢ quarenta centimetros), quando as edlﬁcagoes
estiverem dispostas em ambos os lados da via, sendo 5,00m (cinco metros) de pista de
rolamento e 1,20m (um metro e vinte centimetros) de calgada para cada lado;

Il - quando a via interna for sem saida e nesta existirem mais de 5 (cinco)
moradias no mesmo lado da via, devera ser construido um bolsdo de retorno, conforme
parametros definidos na Lei Municipal de Mobilidade.
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Secio III
Dos condominios verticais

Art. 33. Sdo considerados condominios verticais as edificagdes que
comportem mais de duas unidades autonomas, agrupadas verticalmente em lote Unico,
sendo:

I - habitagdo coletiva: edificagdo residencial com unidades autbnomas
superpostas;

II - comércio € servigo: ediﬁcac;ﬁo comercial com unidades autonomas
superpostas;

III - misto: edlﬁcaq,ao re51denc1al e comercial com unidades autdonomas
superpostas. ‘

Art. 34. Nos condominios verticais deverd ser reservada area interna comum
destinada a recreacéo dos conddminos, com no minimo 10m? (dez metros quadrados) por
unidade auténoma, sendo proibida a previsdo destas no recuo frontal obrigatorio,
independentemente da quantidade de unidades do condominio.

Art. 35. As vias de circulag8o interna deverdo ser executadas de acordo com
0s seguintes ﬁ?iﬁmetros:

I — de 6,5m (seis metros e cinquenta centimetros) de largura, quando os
blocos estiverem dispostos em um sé lado da via interna, sendo Sm (cinco metros) de
pista de rolamento e 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) de calgada;

II — de 8m (oito metros), quando os blacos estiverem dispostos em ambos 0s
lados da via m‘tema sendo Sm (cinco metros) de pista de rolamento e 1,5m (um metro e
cinquenta centlmetros) de calgada para cada lado.

Se¢iio IV
,;Dos condominios residenciais

Art, 36. Sdo considerados condominios residenciais os im6veis d1v1d1dos em
mais de 10 (dez) unidades autdnomas, as quais correspondem fragdes ideais das areas de
uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de clrculag:ao interna e
vedada a permanéncia de  logradouros publicos internamente ao perimetro do
condominio.

Art. 37. A implantagio do condominio residencial ndo podera interromper o
prolongamento das vias publicas ou diretrizes viarias, em especial aquelas classificadas
na Lei do Sistema Viario como estruturais, arteriais, coletoras ou marginais.
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§ 1.° Visando garantir e promover a mobilidade urbana, por intermédio de
parecer técnico devidamente fundamentado, o 6rgdo municipal competente podera exigir
a implantacfio de vias ptblicas de acesso ao condominio residencial.

§ 2.° As vias de circulagdo interna deverfo ser executadas de acordo com 0s
seguintes parametros:

I — até 20 (vinte) unidades autdbnomas: 10 (dez metros) de largura, sendo 6m
(seis metros) de pista de rolamento e 2m (dois metros) de calgada para cada lado;

Il — entre 21 (vinte e uma) e 80 (oitenta) unidades autdnomas: 12 (doze
metros) de largura, sendo 8m (oito metros) de pista de rolamento e 2m (dois metros) de
calgada para cada lado; 2 :

I — acima-de 80 (oitenta:)' unidades auténomas: 15 (quinze metros) de
largura, sendo 11m (onze metros) de pista de rolamento e 2m (dois metros) de calgada
para cada lado; o

IV - quando a via interna for sem saida e nesta existirem mais de 5 (cinco)
moradias no mesmo lado da via, devera séfzj construido um bolsdo de retorno, conforme
pardmetros definidos na Lei Municipal de Mobilidade.

Art. 38. Nos condominios residenciais deverd ser reservada drea interna
comum destinada & recreagdo dos conddminos, com no minimo 6m?* (seis metros
quadrados) por unidade auténoma, sendo proibida a previsdo destas no recuo frontal

obrigatorio, independentemente da quantidade de unidades do condominio.

Se¢io V
Dos condominios empresariais j
Art. 39. Sdo considerados condominios empresariais os iméveis:divididos em
11 (onze) ou mais unidades autdnomas, destinadas a0 uso comercial, de prestagdo de
servigos, industrial, as quais correspondem fragSes ideais das dreas de uso comum dos
condoémines, sendo admitida a abertura de vias de circulagdo interna e vedada a
permanéncia de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.

Art. 40. A implantagio do condominio empresarial ndo podera interromper o
prolongamento das vias pablicas ou diretrizes viatias, em especial aquelas classificadas
na Lei do Sistema Vidrio como estruturais, arteriais, coletoras ou marginais.

§ 1.° Visando garantir e promover a mobilidade urbana, por intermédio de
parecer técnico devidamente fundamentado, o 6rgdo municipal competente podera exigir
a implantag8io de vias publicas de acesso ao condominio empresarial.

§ 2.° As vias de circulagdo interna deverdo ser executadas de acordo com os
seguintes parametros:
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[ — até 20 (vinte) unidades autdnomas: 10 (dez metros) de largura, sendo 6m
(seis metros) de pista de rolamento e 2m (dois metros) de calgada para cada lado;

Il — entre 21 (vinte e uma) e 80 (oitenta) unidades autonomas: 12 (doze
metros) de largura, sendo 8m (oito metros) de pista de rolamento e 2m (dois metros) de
calgada para cada lado;

Il — acima de 80 (oitenta) unidades auténomas: 15 (quinze metros) de
largura, sendo 11m (onze metros) de pista de rolamento € 2m (dois metros) de calgada
para cada lado;

IV —quando a via interna for sem saida e nesta existirem mais de 5 (cinco)
unidades autdnomas no mesmo lado da via, devera ser construido um bolsdo de retorno,
conforme parimetros definidos na Lei Municipal de Mobilidade.

Art. 41. Nos condominios empresariais devera ser reservada drea interna
comum destinada a recrea¢do dos conddminos, com no minimo 6m? (seis metros
quadrados) por unidade autdnoma, sendo proibida a previsfio destas no recuo frontal
obrigatério, independentemente da quantii;iade de unidades do condominio.

CAPITULO IV
DAS AREAS VERDES E DAS AREAS INSTITUCIONAIS

Art. 42. O condominio, residencial horizontal ou empresarial, com area
superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados), devera incorporar em seu interior um
percentual de 20% (vinte por cento) sua area total como 4rea verde, atendidos os
parametros de uso e ocupagdo do solo e legislagdo pertinente.

§ 1.° As 4reas de preservagio permanente serao consideradas no computo da
drea verde. ” el : :

§ 2.° Inexistindo 4rea verde, esta devera ser criada com espécies nativas da
regifio, de acordo com plano de manejo aprovado pelo 6rgéo ambiental competente.

§3.° A drea verde podera se dar em duas fragdes.
§ 4.° As 4teas verdes deverdio ser averbadas na matricula do imével.

Art. 43. O condominio, horizontal ou empresarial, com 4rea superior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados), devera doar ao municipio, em local externo aos
limites do condominio, uma &rea correspondente a 10% (dez por cento) da area
parcelavel, devendo ser transferida através de escritura publica de doagdo, sem qualquer
dnus ou encargos para o municipio.
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§ 1° As éreas institucionais destinadas a equipamentos urbanos €
comunitarios a serem entregues a0 municipio deverdo possuir no minimo, 50% (cinquenta
por cento) de seu total em um s6 perimetro, onde possa ser insctito um circulo com raio
minimo de 10 m (dez metros), e em terreno com declividade inferior a 30% (trinta por
cento).

§ 2.° A area de doagdo destinada ao uso institucional deverdo:

I - possuir testada para via publica;

II - estar situada em rea contigua e externa ao perimetro do condominio;
11 - estar situadas fora das faixas ndo edificaveis.

Art. 44. A cr1ter10 exclusivo da Administragdo Municipal, a doag8o das areas
institucionais, em condominios, podera se dar fora-da é4rea contigua ao perimetro do
condominio, levando-se em consideragdio a proporcionalidade dos valores das areas,
desde que devidamente justificada pelo 6rgdo municipal competente e condicionada a
aprovagdo do conselho municipal competente.

§1°A fproporcionalidade’ dos valores das areas citadas neste artigo, sera
determinada, considerando a Planta Genérica de Valores (PGV), adotando-se para este
fim declaragio de valor venal expedido pelo orgdo municipal competente, a ser
apresentado pelo interessado, com validade de até 90 (noventa) dias contados de sua
elaboragdo.

§ 2.° A doagdo referida no paragrafo prlmelro deste artigo podera se dar
mediante repasse de recursos financeiros ao municipio, em conta espec1ﬁca cuja
destinaco esteja vinculada & implantago de equipamentos comunitérios ou aquisigdo de
terrenos para uso institucional e/ou espagos livres. ;

§ 3.° A doagdo de que trata o pardgrafo anterior devera ser devidamente
justificada pelo érgdo municipal competente e condicionada & aprovagdo do aprovagdo
do conselho municipal competente.

#

‘Art, 45. No caso do condominio estar localizado em lote originario de

" loteamento aprovado, a doagfio de 4rea institucional referida no caput deste artigo serd

dispensada.

Art. 46. A aprovagdo do projeto definitivo de condominio esta condicionada
a comprovagdo da transferéncia das é4reas e/ou do repasse integral dos recursos
financeiros ao municipio.

CAPITULOV
DO PROJETO DEFINITIVO
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Art. 47. O interessado apresentara projeto definitivo georreferenciado & Rede
de Apoio Geodésica adotada pelo municipio e de acordo com as diretrizes definidas pelo
6rgdo municipal competente composto de:

I - planta do imével, em meio digital, conforme solicitado pelo orgéo
municipal competente e 4 (quatro) vias impressas em escala 1:1000 (um por mil) ou 1:500
(um por quinhentos), sendo aceito outras escalas, caso necessario, indicando:

a) delimitagfio, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte
magnético e sistema de vias com 0 devido estaqueamento a cada 20m (vinte metros);

b) fragbes com respecuvas dimensdes e numerac;ao,

¢) as faixas ndo edificaveis com a expressdo "Falxa ndo Edificavel: indicando
a respectiva legislagdo" nos segulntes casos:

1. cursos d’'agua, nascentes, aguas dormentes - € respectivas areas de
preservagdo permanente, conforme Lei Federal 12.651, de 2012;

2. as faixas dos lotes onde forem necessarias obras de saneamento ou outras
de interesse publico.

d) sentido de escoamento das dguas pluviais;

¢) raios de curvatura ¢ desenvolv1mento das vias mternas € seus cruzamentos,
para empreendimentos acima de 10 (dez) unidades; \

: f) largura das vias internas, das pistas de rolamento, das calgadas, dos
passeios, do canteiro central; das ciclovias ou ciclo faixas, quando houver;

g) quadro estatistico de areas, conforme modelo do disponibilizado pelo 6rgdo
municipal competente;

II - copia da Anotagiio de Responsabilidade Técnica (ART), do respectivo
Conselho Profissional, relativas ao projeto e execugdo. do condominio;

m - documentos relativos ao condomlmo a serem anexados ao projeto
definitivo:

a) registro do imoével atualizado, com data de emissdo de no méxirno 90
(noventa) dias e certiddio negativa de 6nus;

b) certiddes negativas de tributos municipais relativas ao imc’wel.

§ 1 (o) pr0J6t0 definitivo e demais documentos deverdio ser assmados pelo
proprietirio ou.seu representante legal, devidamente constituido por instrumento publico

" pelo autor do projeto e pelo responsavel técnico da execugdo, devendo ‘ser legiveis-e

dentro das especificagdes técnicas da Associagio Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

§ 2.° Quando a doagdo de éreas institucionais se der com base nesta Lei,
devera ser apresentado Registro de Iméveis da area a ser doada e o comprovante do
repasse integral dos recursos financeiros.

§ 3.° Para fins de que trata o paragrafo anterior, o autor do projeto € o
responsavel técnico da execugdo deverdo estar identificados com o nimero de seus
registros nos respectivos conselhos profissionais.

Praca Marechal Floriano Peixoto, n¢ 11 - Centro - CEP 84.130- -000 — Palmeira/PR - Fone: (42) 3909-5000
home page: www.prefeiturapalmeira.com.br




7N

MUNICIPIO DE PALMEIRA
ESTADO DO PARANA

§ 4.° Caso se constate, a qualquer tempo, que os documentos exigidos no
inciso III deste artigo sdo inveridicos, além das consequéncias penais cabiveis, serdo
consideradas nulas a consulta prévia e as autorizagdes expedidas pelo Municipio.

CAPITULO VI
DA INFRAESTRUTURA

Art. 48. O condominio s6 poderé ser implantado em 4reas com acesso direto
a via em boas condigdes de trafegabilidade atendendo 4 seguinte infraestrutura minima:

I - demarcagdo das unidades autdnomas;

II - implanta¢do do sistema coletlvo de abastecunento de agua;

Il - coleta e interligagdo a rede publica de esgotos existente/ETE;

IV - adequagdo topografica de modo a garantir acessibilidade;

V - abertura ¢ pavimentagdo definitiva das vias internas;

VI - iluminagdo artificial nas vias internas, quando existentes;

VII - captagdio, condugdo e disposigdo das dguas pluviais;

VIII - implantagdo da rede de energia elétrica e iluminagdo das vias internas;

IX - tratamento paisagistico dos passeios; ‘

X - tratamento das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas de
drenagem saz%”enals corpos d'4gua em geral e escoamento de agua pluvial;

XI - tratamento da 4rea fracionada com gramineas quando ndo houver
cobertura veg.etal remanescente;

XI - em 4reas de elevada complexidade geologica-geotécnica poderdo ser
exigidos projé;os complementares a critério do.6rgdo municipal competente.

§ 1.° Conforme. a localizagiio do condominio o municipio podera exigir
implantagéo de rede de telefonia e/ou gas canalizado, bem como implantagéo de marcos
de amarrag:ﬁo a Rede de Apoio Geodésica adotada pelo municipio.

§ 2.° As regulanzag;oes fundiarias de interesse social em regime de
condominio deverdo possuir, no minimo, vias internas, escoamento das aguas pluviais,

rede parao abastemmento de agua.

§ 3.° Toda infraestrutura sera de responsabilidade do empreendedor condicdo
para aprovagdo e emissdo do Certificado de Conclusio de Obtas (CVCO), e deverdo estar

de acordo com as especificagdes técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

§ 4° E considerada definitiva a pavimentagdo em concreto betuminoso
usinado a quente (CBUQ), paralelepipedo, blocrete ou paver, com a implantagdo de meio
fio com sarjeta.
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Art. 49. O encaminhamento dos projetos de condominios estardo
condicionados a viabilidade de abastecimento de 4gua potavel, podendo para este efeito
admitir-se uma das seguintes provas:

I -laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela concessionaria de agua
e esgoto, pelo qual fique constatado que a referida rea podera ser conectada ao sistema
de abastecimento de agua da cidade;

11 - laudo e parecer favoravel da autoridade municipal e estadual competente
quanto a possibilidade de perfuragdo de pogos-ou outro sistema semelhante.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES

Art. 50. Sem \prejuizc‘) do embargo da obra, ficara sujeito a multa aquele que:
I - der inicio ou efetuar parcelamento sem autotizagéo do Municipio ou em
desacordo com as disposigdes desta Lei;
II - der inicio a obra sem obSer&iﬁncia das determinacdes do projeto definitivo
aprovado e do ato administrativo de licenga;
I - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto, comunicacgio ao
publico ou a interessados afirmagdo falsa sob a legalidade do parcelamento do solo ou
ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

§' 1.° A multa a que se refere este artigo sera definida em regulamento
especifico ndo ultrapassando o valor de 1000 (um mil) UFM.

§ 2.° O pagamento da multa nfo exime as demais cominagdes legais, nem
sana a infragdo, ficando o infrator obrigado a regularizar as obras, no:prazo de 90

(noventa) dias a partir do embargo.

§ 3°A reincidéncia da infracdo acarretard, multa equivalente ao dobro do
valor inicial. - '

§ 4.° O disposto neste artigo serd considerado crime contra Administragdo

" Puablica, ficando ‘o infrator sujeito as penalidades previstas na legislagdo federal

pertinente.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 51. Os projetos de que trata esta Lei somente serdio aceitos quando
legiveis e de acordo com as especificagdes técnicas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).
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Art. 52. Serfio passiveis de responsabilizagdo administrativa, civil e penal, o
servidor publico que de qualquer modo efetue ou contribua para a pratica de ilicito na

concessdo de licengas, alvaras, certiddes, declara¢des ou laudos técnicos irregulares ou
falsos.

Art. 53. A implantagio do condominio em desacordo com o projeto definitivo
de que trata esta Lei, ndo implica em qualquer responsabilidade por parte do municipio.

Paragrafo tmico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do
proprietério, do autot do projeto e/ou responsével técnico pela obra.

Art. 54. Os condominios aprovados, registrados e ndo implantados,
anteriormente a esta lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a
terceiros, no todo ou em parte, serdo analisados pelo 6rgéo municipal competente, sob a
dtica desta Lei. : |

Art. 55. Esta lei entra em vigor. na data de sua publicagdo.

Pala’.,cig_;;jc‘lanViscondessa Querubina Rosa Marcondes de S4, sede do Municipio de
Palmeira, Estado do Parang, em 09 de julho de 2019.
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JUSTIFICATIVA

Segue a apreciagio desta egrégia casa Legislativa, Projeto de Lei que dispde
sobre os condominios no municipio de Palmeira.

Justifica-se tal solicitagfio considerando que a Lei n°® 13.465 de 2017 deunova
redagéio ao Codigo Civil de 2002, incluindo o art. 1358-A, que autoriza a implantagdo de
Condominio de Lotes em terrenos'dé partes designadas de lotes de uso exclusivo e partes
que sdo propriedades comuns dos cond_éminos, cuja régulamentac;ﬁo legal segue o
capitulo que dispde sobre o -condominio ;___e-'dilicio no Cédigo Civil de 2002, devendo o
empreendedor responder, para fins de incorporagdo imobiliaria, com a realizagdo da
infraestrutura do condominio.

Cumpre destacar a necessidade de 0 Municipio de Palmeira adotar medidas
juridicas necessarias e, até mesmo, se adequar s novas modalidades de direitos reais
admitidas pelo ordenamento juridico brasileiro, dentre as quais o Condominio de lotes,
instituto juridico que ainda carece de regulamentagéo legal por nosso Municipio.

Além disso, é de interesse publico e benéfico a coletividade do Municipio de
Palmeira a exploragdo imobilidria organizada e controlada das zonas de interesse turistico
municipais, inclusive se tal expansdo imobiliaria e urb@nfxzaqﬁo se der por meio da nova
regulamentagdo legal dos Condominios de Jotes, diaﬁt_e do acréscimo da geragdo de
empregos di:c:fos aos habitantes do Municipio e aumento da arrecadagio do receitas
tributérias origindrias, resultando no acréscimo- de divisas financeiras éo orgamento
municipal. :

E cedigo que no Brasil vige o principio da autonomia municipal, onde o
Municipio, respeitando as normas gerais de nivel federal, pode planejar e éomandar seu
proprio processo de urbanizac;ﬁo. Assim, é necessério que as normas de direito urbanistico
do Municipid contemplem ,a_,b possibilidade administrativa da aprovagdo do projeto a ser
implantado segundo as normas condominiais.

Com expostos, considerando a relevéncia e necessidade do aprimoramento da
legislagdo municipal, através do contido Projeto de Lei, o Executivo Municipal vem
solicitar a essa egrégia Casa Legislativa a apreciagio e aprovagdo da presente Lei, nos

moldes supra descritos.
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Contando com a apreciagfo e consequente aprovagio do mesmo, aproveito o

ensejo para renovar os votos de elevada estima e distinta consideragdo.

Palacio da Viscondessa Querubina Rosa Marcondes de S4, sede do Municipio de

Palmeira, Estado do Parand, em 09 de julho de 2019.
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