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Dispde sobre a Outorga Onerosa do Direito de
Construir no Municipio de Palmeira e da outras
providéncias.

Art. 1.° Esta lei dispde sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir, no
Municipio de Palmeira.

Art. 2.° O potencial construtivo adicional, somente podera ser utilizado nas
zonas urbanas onde haja um coeficiente de aproveitamento permitido € um maximo, de
acordo com os pardmetros estabelecidos na Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo do
municipio. :

Paragrafo Gnico. As zonas urbanas que poderdo receber potencial construtivo,
conforme estabelecido na Lei Municipal de Uso e Ocupagio do Solo do municipio, estdo
estabelecidos no Anexo I desta Lei.

Art, 3.° Também sera autorizado a construgio acima do coeficiente permitido,
limitada ao coeficiente maximo de aproveitamento, por intermédio da transferéncia de
potencial con?trutivo,, regulamentada em lei especifica.

Art. 4.° O potencial construtivo adicional serd requerido simultaneamente
com a solicitagéio de aprovagio do projeto e posterior alvara de construg@o perante o 6rgéo
municipal competente. '

Paragrafo Gnico. O 6rgdo municipal competente procederd a andlise da
proposta apresentada, encaminhando-a ao conselho municipal competente para
aprovagdo. :

Art. 5° A compra potencial construtivo adicional se dard mediante
contrapartida financeira ao municipio.

§ 1.° O 6rgdo municipal competente intimara o interessado para pagamento
da contrapartida financeira, especificando o seu valor.

§ 2.° A intimagfio sera efetuada mediante publicagdo no Diério Oficial do
Municipio e, sempre que possivel divulgada nos portais municipais da transparéncia e
acesso a informag@o.
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Art. 6.° O calculo da contrapartida financeira pelo potencial construtivo
adicional sera efetuado com base na formula matematica contida no Anexo II desta lei.

§ 1.° A 4rea outorgada se refere a area da edificagdo acima do coeficiente de
aproveitamento permitido que pretende construir.

§ 2.° O valor do metro quadrado do imével sera atribuido de acordo com a
Planta Genérica de Valores (PGV),

§ 3.° Para fins desta Lei, a Planta Genérica de Valores (PGV) devera ser
atualizada anualmente pelo Poder Executivo Municipal. -

Art. 7.° O pagamento da contrapartida financeira podera ser efetuado de uma
s6 vez, em até 30 (trinta) dias Uteis contados da data da publicagdo da intimagdo, ou em
até 3 (trés) parcelas mensais, iguais € sucessivas

§ 1.° O documento comprobatério do pagamento da contrapartida financeira
sera expedido pelo 6rgdo municipal competente.

§ 2.° A solicitagdo de aprovagfo do projeto e posterior alvara de construgéo
com solicitag:ﬁb de potencial construtivo adicional seré indeferido imediatamente em caso
de ndio pagamento do valor integral da contrapartida financeira ou de qualquer uma de
suas parcelas dentro dos respectivos prazos. |

Art. 8° A expedi¢io do “habite-se” da respectiva obra que solicitou o
potencial construtivo adicional ficara condicionado ao  pagamento integral da
contrapartida financeira, bem como das despesas acessorias e conexas cabiveis.

Art. 9.° O pagamento da contrapartida financeira serd depositado em conta
corrente do Fundo de Desenvolvimento Municipal, instituido por lei especifica.

Paragrafo tGnico. O o6rgdo municipal competente estabelecerd os
procedimentos para.o depdsito do valor da contrapartida financeira na conta corrente
‘mencionada.

Art. 10. Caberd ao 6rgio municipal competente fornecer ao conselho
municipal competente todos os dados e informag8es disponiveis sobre o processo de
compra de potencial construtivo adicional devidamente atualizados.

Art. 11. A outorga onerosa do direito de construir podera ser utilizada para a
regularizagiio de empreendimentos, cabendo ao proprietario do im6vel irregular requerer
ao 6rgdo municipal competente o pedido de regularizag@o.
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§ 1.° Serdio considerados empreendimentos passiveis de regularizagdo aqueles
que nfio possuirem alvara de construgdo ou alvara de conclusdo de obras (CVCO).

§ 2.° O o6rgio municipal competente, mediante legislagdo especifica,
estabelecera os procedimentos necessarios para a regularizagdo.

§ 3.° O recurso oriundo da regularizago serd depositado na conta corrente do
Fundo de Desenvolvimento Municipal, instituido por lei especifica.

Art. 12. Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir
serdo aplicados exclusivamente nas seguintes finalidades:

I -regularizagdo fundiéria;-
I - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I1I - constitui¢do de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V - implantaggio de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;
, VII - criagio de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras areas de
interesse ambiental;
VIII - protegdo de 4reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Att. 13 Esta Lei entra em vigor na data de sua ~pub’1icag:a”10.

Palécioif;da Viscondessa Querubina Rosa Marcondes de S4, sede do Municipio de
Palmeira, Estado do Paran4, em 09 de julho de 2019.
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ANEXO | - ZONAS, SETORES, COEFICIENTES E PAVIMENTOS PARA TRANSFERENCIA DO

POTENCIAL CONSTRUTIVO
COEFICIENTE DE
ZONA/SETOR APROVEITAMENTO PAVIMENTOS

: PERMITIDO MAXIMO PERMITIDO MAXIMO
ZRE 1 2 2 8
ZR3 , 2,4 6 4 10
SEV T 36 | 6 12

ANEXO |l = CALCULO CONTRAPARTIDA FINANCEIRA
CF=(AO XVM) x 2
ONDE: :
- CF= CONTRAPARTIDA FINANCEIRA PELO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL
AO= AREA OUTORGADA
VM= VALOR DO METRO QUADRADO DO IMOVEL

Palacio da Viscondessa Querubina Rosa Marcondes de S4, sede do Municipio de

Palmeira, Estado do Parané; em 09 de julho de2Q19.
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JUSTIFICATIVA

Segue a apreciagdo desta egrégia casa Legislativa, Projeto de Lei que dispde
sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir, no Municipio de Palmeira.

Primeiramente, cumpre esclarecer aos Nobres Vereadores que a Outorga
onerosa do direito de construir trata-se, em verdade, de um dispositivo que reconhece a
separagdo entre o direito de propriedade e o direito construtivo, atribuindo assim ao poder
publico a propriedade sobre os direitos construtivos e a faculdade de vendé-los aqueles
que desejarem exercé-la na propriedade urbana. Possui o objetivo de recuperar parte da
valorizag8io proporcionada por legislagbes que alterem o direito do uso do solo para
determinado imével ou regiso.

Quanto a legalidade, o artigo 4° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de

2001, diz que para o cumprimento do Estatuto da Cidade poderdo ser tomadas as seguintes
medidas:

“n) outorga onerosa do direito de construir € de alteragdo de uso.”

A outorga onerosa é uma espécie de "alvara" necessario ao proprietario de
terreno urbano que deseje construir uma edificagdo maior do que o habitualmente
permitido. E uma contrapartida financeira paga para que se possa construir para além do
potencial construtivo basico até o limite do coeficiente de aproveitamento méaximo.

No Plano Diretor Municipal estdo definidos os coeficientes basico € maximo,
bem como o estoque e/ou limite de "solo criado” para cada bairro ou regifio e quais
contrapartidas serdo aceitas para a outorga onerosa do direito de construir.

Neste contexto; a iniciativa visa estimular o uso habitacional e comercial em
algumas zonas especificas da cidade e assegurar recursos financeiros para atender
demandas da populagdo. O beneficio deve ser acrescido ao potencial construtivo basico
estabelecido pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagiio do Solo, em 4reas selecionadas
do territorio municipal e segundo os objetivos do planejamento urbano estabelecidos pelo
texto desse projeto e pela Lei que trata do Plano Diretor Municipal.

Com expostos, considerando a relevancia e necessidade do aprimoramento da
legislagdo municipal, através do contido Projeto de Lei, o Executivo Municipal vem
solicitar a essa egrégia Casa Legislativa a apreciagdo e aprovagdo da presente Lei, nos
moldes supra descritos.

Contando com a apreciagdo e consequente aprovagio do mest, aproveito o
ensejo para renovar os votos de elevada estima-e d1st1nta cons1deragao
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