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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ' M

N e e e e

Institui o Consércio Imobilidrio para urbanizagdo e
edificacdo de unidades imobilidrias e da outras
providéncias.

CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° Estalei institui o Consércio Imobilidrio para urbanizagdo e edificagdo
de unidades imobilidrias.

Art. 2.° Considera-se Consércio Imobilidrio a forma de viabilizagéo de planos
de urbanizago ou edificagio por meio da.giual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imével e, ap0s a realiza¢do das obras, recebe como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 1.° O Consércio Imobilidrio deve viabilizar a utlhzac;ao do imovel,
atendendo a0 prmcipxo da funcgo social da propriedade.

§ 2°. Fica facuitado ao proprietério de area atingida pela obrigagdo de que
trata o caput, referente ao pzircelamento ediﬁcac;ﬁo ou -utilizagdo compulsorios,
regulamentados pela legislagdo municipal, o estabelecimento de consorcm imobilidrio
como forma de viabilizaggo financeira do aproveitamento do imével.

§ 3.° O pagamento mediante unidades 1mob111ar1as ou edlﬁcadas dependera
da obrigagéo estabelecida ao proprietario:

I - o proprietario deverd receber como pagamento os lotes urbanizados
contendo infraestrutura, se a obrigagdo for de parcelar;

II - o proprietario devera receber unidades edificadas, se a obngagﬁo for de
utilizar ou ed1ﬁcar ‘

§ 420 valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario
devera corresponder ao valor do imé6vel antes da execucio das obras, sendo que o valor
real da indenizag3o: i

I — refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fung#o de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se
localiza, ap6s a notificagdio do Poder Executivo municipal para o cumprimento da
obrigagio, sendo que esta notificagdo sera averbada no cartério de registro de imoveis;

Il - nio computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.
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§ 5.° Os demais lotes ficam com o Poder Publico municipal, que podera
comercializa-los para atender a populagéo que necessita de habitacéo.

Art. 3.° O Consorcio Imobiliario sera aplicado como instrumento de
cooperagdo entre o poder piblico municipal do Municipio de Palmeira e a iniciativa
privada para fins de realizar urbanizagéo em areas que:

[ - tenham caréncia de infraestrutura e servigos urbanos;

11 - contenham iméveis urbanos subutilizados e ndo utilizados.

§ 1.° Para os fins desta lei, entende-se como subutilizados e néo utilizados, o
imoével que: :
1 - estiver integralmente vazio ou estiver ocupado com coeficiente de
aproveitamento inferior a 10% do coeficiente basico definido para a respectiva zona,
conforme Anexo IV da Lei de Uso ¢ Ocupagdo do Solo Urbano € Municipal (que define
os pardmetros de uso e ocupagio do solo). -

II - estiver, mesmo edificado, :ébandonado ha mais de 2 (dois) anos, sem que
tenha havido nesse periodo tentativa de venda, locagdio, cessdio. ou outra forma de
utilizagéo. '

CAPITULO I
PROCEDIMENTOS

Art. 4.° O Consorcio Imobilidrio deve ser formalizado por um contrato entre
a Administragéio Publica e o proprietario, e;speciﬁcando':' '

I-as condi¢des paraa transferéncia do imoével para o Poder Pﬁg)lico;

11 - as condigbes para a realizagdo da obra; .

I1I - a forma de pagamento ao proprietario, por intermédio do recebimento de
unidades imobiliarias urbanizadas ou edificadas, conforme os critérios estabelecido nesta
lei. o

~ Pardgrafo unico. Quando utilizado para os fins do aproveitamento
compulsétio previsto no Estatuto da Cidade, o proprietario devera requerer a utilizacdo
deste instrumento no prazo de 1 (um) ano da notificagdo. ’

Art. 5.° Recebida a notificagéo, o Poder Publico Municipal providenciara um
estudo de viabilidade financeira, no prazo de 15 (quinze) dias, abrangendo no minimo:

I - uma avaliagdo do valor do imével;

11 - uma estimativa de valor das obras de infraestrutura basica ou
complementar, ou ambas as obras, € s€ for o caso, nos termos dispostos na lei do
parcelamento do solo urbano;
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I - uma estimativa do custo da edificagdo, possivel ou pretendida no local,
se for o caso, permitindo-se a utilizagdo de calculo amparado no Custo Unitario Basico
(CUB) da construggo, publicado pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil no
Estado do Parana (SINDUSCON), devidamente afetado de coeficiente aplicavel ao tipo
de edificagdo pretendido;

IV - estimativa do percentual de unidades imobiliarias cabiveis ao poder
publico e ao proprietario da area.

§ 1.° O estudo de que trata o artigo anterior serd submetido ao Prefeito
Municipal ¢ a parte interessada, os quais terfio 15 (quinze) dias corridos para decidir pela
formag#o ou nfio do Consorcio Imobilidrio.

§ 2.° Tomada a decisdo de que trata © paragrafo anterior, o Municipio
publicaré no Diario Oficial o edital sobre o.recebimento da proposta, 0 resumo do estudo
preliminar de viabilidade, e a decisdo proferida pelo Prefeito Municipal.

§ 3.° Até 30 (trinta) dias apos a publicagdo do edital que trata o paragrafo
anterior, podera qualquer cidaddo, comdomicﬂio eleitoral no Municipio de Palmeira,
apresentar. objegbes ao estudo preliminar de viabilidade, cabendo manifestagdio do
Conselho Municipal das Cidades, que se reunira, extraordinariamente, se necessario,
dentro de 15 (quinze) dias, apés o decurso do prazo para a apresentagio das objegdes.

Art. 6.° Sendo favoravel a decisdo que trata o artigo anterior favoravel a
formagdo do Consércio Imobilidrio, o Poder Publico providenciara em 30 {(trinta) dias,
simultineos ao periodo de que trata o § 3.° do Art. 5.° desta lei, o anj;teprojeto do
empreendimento, o orgamento detalhado das obras necessarias e o recalculo do percentual
de unidades imobiliarias atfibuido a cada participante.

Pdféigrafo tinico. No caso do recalculo do percentual de unidades imobiliarias
divergir apos o anteprojeto definitivo mais do que 2% (dois por cento) da estimativa
preliminar, novo céleulo devera ser feito e publicado, correndo novamente 0s prazos de
que trata 0 Art. 5.° da presente Lei. -

, Art. 7.° Submetido o estudo definitivo'a aprovacdo do Conselho Municipal
competente, providenciara o-Municipio a lavratura de escritura e matricula imobiliria da
transferéncia do imével ao Municipio -de Palmeira, constando do documento as
obrigagdes de cada parte, os valores envolvidos, os prazos para o término das obras €
entrega das unidades imobilidrias ao interessado.

Art. 8.° Estabelecido o Consércio Imobiliario, o Poder Publico Municipal
assume a responsabilidade de promover a obrigagéo de parcelar, edificar ou dar utilizagdo
para um imével urbano que ndo cumpre com a fungéo social
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Paragrafo unico. Nos termos do Art. 52 da Lei Federal 10.257, de 10 de julho
de 2001, o niio cumprimento desta determinagdo implica em improbidade administrativa
para os agentes publicos.

CAPITULO 111
DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL E PAGAMENTO AO PROPRIETARIO

Art. 9.° A individualizagio das unidades imobiliarias cabiveis a cada parte
consorciada sera efetuada por intermédio de sorteio pﬁblico,‘devidamente notificado por
edital no Diario Oficial, com antecedéncia minima de 7 (sete) dias, sendo que:

I — refletira o valor-da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungéo de obras realizadas pelo Poder Publico na 4rea onde o mesmo se
localiza; ; ‘

Il - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

Art. 10. Sobre a transferéncia imobiliaria de que trata a presente Lei, por se
tratar de dagdo em pagamento, ndo incide Imposto sobre a Transmiss@o de Bens Iméveis
(ITBI): ‘

Art 11. A qualquer tempo, recebida proposta de Consércio Imobiliario, o
Poder Executivo devera enviar 4 Cimara Municipal, em regime de urgéncia, o Projeto de
Lei criando ou acrescentando dotagdo para a execugdio do Consorcio Imobiliario,
mencionando a fonte de recursos. = | ‘

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.

Palac1o da Vlscondessa Querubina Rosa Marcondes de S4, sede do Municipio de
Palmeira, Estado do Paran4, em 09 de julho de 2019.
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_ensejo para renovar os votos de elevada esti

JUSTIFICATIVA

Segue a apreciago desta egrégia casa Legislativa, Projeto de Lei que visa
instituir o Consércio Imobiliario para urbanizagdo e edificagdio de unidades imobilidrias.

Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagdo ou edificagdo por meio da qual o proprietério transfere ao Poder Publico
municipal seu imével e, apos a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

A iniciativa da implantagiio do Consorcio Imobilidrio tem por escopo
viabilizar a utilizagdo do imével, atendendo ao principio da fungdo social da propriedade,
ficando facultado ao proprietario de 4rea atingida por esta obrigagdo, referente ao
parcelamento, edificagfo ou utilizagdo compulsérios, regulamentados pela legislagéo
municipal, o estabelecimento de conséreio imobiliario como forma de viabilizag@o
financeira do aproveitamento do imével. ,

Neste sentido, o pagamento mediante unidades imobiliarias ou edificadas
dependera da obrigagdo -estabelecida ao - proprietario, o qual devera receber como
pagamento os lotes urbanizados contendo infraestrutura, se a obrigagéo for de parcelar ou
receber unidades edificadas, se a obrigagdo for de utilizar ou edificar.

Quanto ao valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario
devera corresponder ao valor do imovel antes da execugdo das obras, sendo que o valor
real da indenizagfo refletiré o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado.em fungfo de obras realizadas pelo Poder Piblico na area onde 0 mesmo se
localiza, ap6s.a notificagdo do Poder Executivo municipal para o cumprimento da
obrigacdo, sendo que esta notificagdo sera averbada no cartério de registro de imoveis,
sendo que os demais lotes ficam com o Poder Publico municipal, que podera
comercializa-los para atender & populago que necessita de habitagao.

Desta feita, tem-se que o Consorcio Imobilidrio sera aplicado como
instrumento de cooperagdo entre o poder piblico municipal do Municipio de Palmeira e
a iniciativa privada para fins de realizar urbanizagdo em areas que tenham caréncia de
infraestrutura e servigos urbanos ou que contenham iméveis urbanos subutilizados e no
utilizados. ; ‘

Com expostos, considerando a relevancia e necessidade do aprimoramento da
legislagdo municipal, através do: contido Projeto de Lei, o Executivo Municipal vem
solicitar a essa egrégia Casa Legislativa a apreciagdo e aprovagdo da presente Lei, nos
moldes supra descritos.

_Contando com a apreciagdo e consequente aprovagéo do mesmo, aproveito 0
¢ distinta consideragdo.
Aardondes de S4, sede do Municipio de

Palacio da Viscondessa Querubipa Rosa

Palmeira, Estado do Parana, em 09 de/julho ,m g
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